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Eléments de contexte

D’aprés I'article L.151-6 du Code de I'urbanisme:

« Les orientations d’‘aménagement et de programmation comprennent, en cohérence
avec le projet d’aménagement et de développement durables, des dispositions portant
sur Paménagement, habitat, les transports et les déplacements.

En labsence de schéma de cohérence territoriale, les orientations d’aménagement et
de programmation d’un plan local d’urbanisme élaboré par un établissement public
de coopération intercommunale comprennent les dispositions relatives a
I’équipement commercial et artisanal mentionnées aux articles L.141-16 et L.141-17.

»

D’aprés I'article L.151-7 du Code de l'urbanisme:

« Les orientations d’aménagement et de programmation peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur
Penvironnement, notamment les continuités écologiques, les paysages, les entrées de
ville et le patrimoine, lutter contre Uinsalubrité, permettre le renouvellement urbain
et assurer le développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant quen cas de réalisation
d’opérations d’aménagement, de construction ou de réhabilitation, un pourcentage
de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces ;

3° Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture a Uurbanisation des zones a
urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter,
restructurer ou aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d’aménagement et préciser les principales
caractéristiques des voies et espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte, ou
s’applique le plafonnement a proximité des transports prévus aux articles L.151-35
et L.151-36. »

Les orientations d’aménagement et de programmation (OAP) présentées ci-apres
précisent les principes d’aménagement choisis pour mettre en valeur les secteurs
d’urbanisation future de la commune de Torcé.

Les futurs aménagements devront étre compatibles avec les orientations définies
pages suivantes.

Les OAP sectorielles présentent un certain de nombre de principes liés a
Paménagement d’espaces verts. A savoir :

- Espace tampon : Constitue un espace tampon, un espace vert permettant
de distinguer ’'usage d’un terrain d’un autre, par exemple afin de contrer
ou d’enrayer le bruit ou d’autres aspects nuisibles.

- Transition paysagére : Constitue une transition paysagere, le traitement
paysager qualitatif des abords d’un projet d’aménagement afin de
Iintégrer a son environnement immédiat, qu’il soit bati, naturel, agricole
ou forestier.

NB : Les schémas présentés pages suivantes montrent des grands principes
d’aménagement et non des tracés précisément définis.
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2. Schéma d’aménagement
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ENJEUX

» Favoriser I'implantation de nouveaux logements a proximité immédiate
de la centralité principale et des équipements existants (école,
équipements sportifs, ...) ;

» Densifier les secteurs pavillonnaires aux abords du centre-bourg en
comblant les dents creuses restantes ;

» Engager une réflexion globale sur le traitement des voies douces ;

= Renforcer la prise en compte de la qualité architecturale et patrimoniale
du centre-bourg historique de Torcé.

OBJECTIFS

*» Promouvoir une offre diversifiée en logements pour favoriser le
développement de la mixité de I’habitat ;

» Favoriser la mixité urbaine pour permettre la création de compositions
urbaines diversifiées qui participent a I’enrichissement du paysage urbain
de la commune ;

» Réfléchir & une organisation cohérente permettant l'intégration des
opérations dans un cadre naturel environnemental de qualité et ouvert
sur les espaces naturels ;

= Promouvoir le développement des liaisons douces permettant de relier les
nouveaux quartiers aux équipements et au centre-bourg.
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Recommandations pour
'ensemble des nouvelles
opérations d'aménagement

DENSITE ET DIVERSITE DES FORMES BATIES

I’aménagement des espaces vierges se fera dans le respect des formes urbaines
existantes afin d’assurer des transitions harmonieuses entre l’existant et les
nouvelles opérations. La diversité des formes architecturales n’est pas obligatoire
et la densité brute moyenne visée des opérations nouvelles ne pourra étre
inférieure a 15 logements a I’hectare.

Pour atteindre cette densité, il pourra étre recouru a des formes d’habitat
individuel ou a des formes d’habitat intermédiaire.

L’habitat intermédiaire est entendu ici comme l'agrégation, horizontale ou
verticale, de logements ayant chacun une entrée privative et disposant chacun
d’un espace extérieur privatif (terrasse ou jardin) pouvant étre considéré comme
un espace a vivre en prolongement du logement (suffisamment dimensionné pour
se faire). La disposition des logements doit permettre de controler les vis-a-vis de
facon & minimiser la géne entre les occupants.

Dans un souci de développement durable et de confort des résidents, une attention
particuliére devra étre portée lors de la conception et la réalisation des logements
a savoir :

» [’optimisation des apports solaires ;
» La préservation des nuisances sonores ;
» La préservation de I'intimité des résidents ;

» Lerapport a 'espace public.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Dans une perspective de développement durable, la qualité environnementale et
le confort thermique des logements seront recherchés. Les moyens a mettre en
ceuvre sont laissés a 'appréciation du pétitionnaire : économies d’énergie (habitat
économe en énergie, habitat adaptable a I'utilisation des énergies renouvelables,
toitures végétalisées...), gestion des eaux pluviales (récupération et gestion des
eaux pluviales a la parcelle...) dans le respect des normes en vigueur. Une attention
particuliere devra étre portée ala qualité paysagére et environnementale des sites
apres aménagement.

Les espaces libres de construction seront aménagés de maniere a favoriser le
maintien, voire la restauration de la diversité biologique du site. Ils pourront
participer a la préservation ou a la création de continuums écologiques au sein du
terrain d’assiette de l'opération, en relation avec les espaces naturels
environnants. Pour les plantations, les essences locales seront privilégiées. Les
haies seront constituées d’essences variées.

Aucun aménagement ne pourra étre mis en place si celui-ci compromet le respect
des dispositions de 'orientation lors de la réalisation des aménagements ultérieurs
ou s’il contribue a créer des délaissés de zone inconstructible.

Les batiments a usage d’habitation sont orientés de telle sorte qu’ils permettent
aux futurs occupants d’optimiser les apports solaires et de disposer d’'une bonne
régulation de la température a l'intérieur.

Exemple de formes urbaines possibles pour des projets d’habitat intermédiaire et d’habitat
individuel groupé.
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= Dengifier &n confinuité du centre-bourg

= Conforter le bowrg en créant des lialsons inter-quartiers nofamment au
regard des espaces urbanisés a Mouest et au sud.

= Réfléchir & une organisation cohérente el favoriser [a mixité sociale par
une offre de logements diversifiee

CONTEXTE URBAIN ET PAYSAGER

> Mobilization de temes agricoles

> L'activitd de l'exploitation agricole située an fimite sud de la zone a cessé. Projt
de rénovationichangement de destination 1 de démolition de dewx btiments

> Une 2one humide barde la zone & Mest

= Becleur non visible depuis |a voie prncipale (rue de la Motte) - présence d'un
front béti et d'un aménagement urbain de qualité.

ACCESSIBILITE, CIRCULATION, RESEAUX

> Accés possibles |

- rug de la Motte au sud

- RDA06 &8 l'owest
> Presance d'une lizison douce 4 I'est de la zone
> Les résaauy |

- Electricité : an capacté suffisants

- Eau potable ; en capacité suffisante

- Eaux usées ; of, zonage d'essainissement des eaux USEEs annexns U présent
PLU

- Eaux plwviales : of. zonage d'assainiszement des eauw pluviales annexé au
présent PLL
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Commune de Torcé
Plan local d’'urbanisme : Orientations d’Aménagement et de Programmation

PROGRAMM
Surface totale : 4,8 ha

Vocation principale : Habitat

Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 17 logts/ha
Forme(s) urbaine(s) : Habitat individuel

PRINCIPES D'AMENAGEMEN
> Créer une transition paysagére accompagnée d'un cheminement
doux au nord de la zone
> Créer un espace tampon entre le cimetiére et le nouveau bati
> Veiller & une insertion harmonieuse des nouvelles constructions
en termes d'architecture el de volume
> Les voiries seront accompagnées de dispositifs en faveur des
deplacements doux
> Privilegier le secteur nord-est pour la réalisation du bassin de
retention
> Des espaces verls devront &lre crées afin de favoniser les lieux
d'échanges et d'intéractions
> Privilégier une orientation des constructrions vers le sud / ouest.



Commune de Torcé
Plan local d’'urbanisme : Orientations d’Aménagement et de Programmation

Enjeux et objectifs sur le secteur :
i > Poursuivre ['urbanisation du lofissement du Pré-clos de manigre cohé-
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Vocation actugliede la | Champs et toute exension ultérieurs su sud. - Le renforcement du lien enire les différents quartiers
- Une insertion harmaonieuse des nouvelles constructions en termes d'ar-
chitecture et de volumétrie
CONTEXTE URBAIN ET PAYSAGER

> Mobiisation d'un espace agricole enclavée = présence d'urbanisation au nord,
& l'est et & Fousst, of de la LGV au sud
> Riéelle dent crause au sein de l'emeloppe urbaine existante

ACCESSIBILITE, CIRCULATION, RESEAUX

> Acoés possibles depurs [e lolissement du Pré-clos 2 l'est {amorea) &1 & l'ousst
sur la rue des douces permetiant de rejoindre la RD106,
= Les résesuy ;

- Electricité - en capacité suffisante

- Eau potable © en capacité suffisante

- Eaux usdes - of, 20nage d'assainissement des saux usees annaxs au présant
PLU

- Eaux pluviales ; of. zonage d'assainissemant des esux pluvisles annaxé au
présent PLU
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PROGRAMME
Surface totale : 0,92 ha
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 17 logtsiha

Forme(s) urbaine(s) : Habitat individuel / intermédiaire

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

> Un seul accés pourra étre créé sur la rue des Douves

> Le réseau viaire ainsi que les liaisons douces devront poursuivre
F'amenagement du lotissement du Pré-Clos

= Veiller 4 une insertion harmonieuse des nouvelles constructions
en termes d'architecture et de volume

> Privilegier une orientation des constructions vers le sudlouest

> Maintenir la haie sur la limite sud



aint-Roch Eni . .
> Conforter I'offre d'équipements sporiifs et de loisirs sur le termitoire
Zonage du PLU 1ALL Fenctionnement urbain : Le sscteur est situé au sud ouest du bourg, en continuité de |a carmmiunal

zone actuelle dédiée aux equipements sportifa ef de loisrs. Cette zone permetira |'accueil :

Surface

- - il — & moyen terme de nouvesux équipements sportifs afin de compléter I'offre sur le temitoire > Renforcer la partie sud du bourg comme un espace agro-naturel et de
Vocation actueliede la | Champs cultivés | communal. Ioisirs sfructuré par un malllage bocager et un réseau de chemins

> Réflechir & une organisation cohérente en lien avec les quartiers

résidentiels

CONTEXTE URBAIN ET PAYSAGER

> Mobilization de temres agrcoles
> Sacteur an continuita de la zone dédiée aux dquipements de boisirs et sportifs

ACCESSIBILITE, CIRCULATION, RESEAUX

> Accés poasible & partic de la rue de la Chapelle Saint-Roch - emprunter la voie
de desserte actuelle de la zone de loisirs et des sports
» Posaibilité demprunter fe chemin des Landes pour un maillage de
chemenements doux
> Les réseau :

- Elaciricé - en capacia suffisante

- Eau potable - en capacts suffisante

- Eaux usaes - of. zonage d'assainissement des esus USEESs aNnexns au présent
PLU

- Eaux pluviales : of. zonage d'assainissement des eaux pluviales annexé au

H&Eﬂﬂd&_: |:| Zonage du PLU Secieur de 'OAP présant PLL
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Secteur rue de la Chapelle Saint-Roch

Projat d'odentation d'aménagemant el de programmation
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PROGRAMME
Surface totale : 1,68 ha

Vocation principale : Equipements publics de loisirs sportifs

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
> Créer un aménagement cohérent, en continuité avec les
&quipements de loisirs &1 spontifs existants
= L'accessibilité pour les vehicules se fera par la voie de desserte
actuelle de la zone. & partie de la rue de la Chapelle Saint-Roch
> Rendre la zone accessible pour les piétons et les cyclistes par la
création de liaisons douces, notamment en empruntant le chemin
des Landes
> Meiller & une insertion harmonieuse des nouvelles constructions,
infrastructures
> Réaliser une transiion paysagére qualitative entre l'espace
agricole et le secteur dédié aux équipements sportifs et de loisirs
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> Maintenir el développer des aclivités économiques sur le temitoine
Zonage du PLU 1ALA Fenctionnement urbain : Lurbanisation de ce sectewr est strategique au regard 8 58 pomosinal

situation géographique, & proximité de deux routes déparlementales principales. || s'agit
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CONTEXTE URBAIN ET PAYSAGER

> Mobilization de temres agrooles.

> Sacteur an frange du hameau Les Rues.

> Sile an bordure d'un Secleur de Taille el de Capacité d' Accuail Limité (STECAL)
desting aux activilés écanomigues isolées,

ACCESSIBILITE, CIRCULATION, RESEAUX

> Acoés possibles sur la RD 33 au sud et sur la RO 106 8 Voussl,
= |es résesu |

- Electricité - en capacté suffisante

- Eau potable - en capacité suffisanie

- Eaux usées - of. zonage d'assainizsement des eaux USEes annexe au présent
PLU

- Eaux pluviales ; of, zonage d'assainissement des eaux pluviales annexé au
présent PLL
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ecteur Les Rues
“rojal d'onentation d'aménagemant el de programmation

Légende : |:| Zonage du PLU)

Sacleur de I'OAP

PROGRAMME
Surface totale : 1,22 ha

Vocation principale : Activités économiques

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

> Pravoir un maillage interne qui desservira lensemble des
constructions.

> Respecter 'environnement bati et son caractére patimaonial.

= Privilégier des constructions simples et sobres.

> Vgiller & une intégration paysagére des nouvelles constructions.
> Constituer | Renforcer les structures bocagéres sur les limites
nord et est afin de créer un espace tampon entre la future zone

d'activités conomigues, 12 zone agricole adjacente et I'habitation
existante.



Secteur patnmonial du centre-bourg
Bléments de contexie, diagnosfic

La commune de Torcé présenis une quaiité de patimaine bah cerame, en parhiculier su sein du centre histonque
dubourg La mise en place de prescnphions & pour objectif de préserver lidentité du secteur, sans pour autant faire
obstache A Mévolution des modes de consiruction. La présernte Onentation d/Aménagement et de Programmation
Patrimoniale constiue un document opposable, en complément du réglement du PLU. Le pénmétre de cale
QAP est annexé au réglement graphique du PLU

CONTEXTE URBAIN

L& cenire histonque de Torcé se carachénse par une relalive hédérogénéité des typologies ef formes urbames
| qui le composent Le secteur comprend & la fois des maisons iadiionnalles de bourg du XVIF= el du
| MVl siicle et des maisons contemporaines &, également, [Eglise Saint-Médard. De nombreuses maisons

fraditionnefles ont &€ remaniées, #Bmoin du changement des conditions de wie. Toul bal du centre-bourg

antéreur & 1930 et de qualité est un alément du patrimodne 4 conserver of & restaurer

Le maillage du centre-bourg est aussi spacfique. avec des rues se coupant souvent 3 angles droit. Le bah

occupe la parcelle selon difierentes modalités, soit 8 Malignement des voses, soit avec un fable recul Les

magsons tradiionnelles présentent des foitures 3 deux ou qualre pans, de 45 3 55°. Towpours de proportion
| verticale, elles se caracténsent par des encadrements en arc aniré ou avec un bintesu en bois

ELEMENTS DESCRIFTIFS

Caracténsbques de la € maison de bourg traditionnelie » -
+  Muren pierme composé de schiste, de grés ou de brgue |
+  Arconfré en encadrement des ouverures |
Encadrement des ouvertures avec inteau ;
+  Chainage dangles |
«  Lucame qui prolonge [écriture architechurale de la fagade |
| *+  Eptsdefailage

| Caacbenstqmﬁdela(mmmmﬂianpummel

| Présence éventuelle d'un garage au rez-de-chaussée |

+  Présence éventuelle dun escalier exbéreur menant au pramier étage |

»  Utiisabon du bton ed du parpang endut en remplacement de la peeme ;
Duvertunes souvent plus larges que hautes.

x et objectifs sur teur :
> L'évolution des bafis du centre-bourg sans dénaturer le caractére patrimonial de leur
archilecture
> La réalisation de projets d'aménagement ou de restauration dans le respet de la qualité
patrimoniale historique du centre-bourg, organisé autour de I'Eglise Saint-Médard.

Maison de notable do XVIF™ secle

Mamson de bourg restauree de [Enire
deux guernes

Maizon remanige du XVII*™ secle

Maison des années 3 avec escaber
exignewr et balcon en acier



Le sectewr hisforigue idenfifié dans la présante OAP se situs en zone UE En
consdquence, if sera ragl par les rdgles du réglerment ol applicables 4 fa rone UE,

PRESCRIPTIONS

Les constructions dofvent comporter des volumes simples. Les volumes orginels des foitures et les fagades doivent éire consenvés.
Les bdlis doivent 8ire restaurés selon le contexte urbain et patrimonial du secleur, Toutefois, certaing aménagemenis pourront éfre
autorisés pour tenir comptle des évolutions des modes de vie of des objectifs de développement durable.

Les projets d aménagements doivent respecter |a trame urbaine et il doit &&re privisegié wun front bati sur rue.

Les encadrements des ouveriures et les frontons des kecames doivent conserver leur aspect.

Les détails architecturaw (&pis de failage, modénatures, arcs, chainage d'angles, recharche dans ['appareillage des bakes, ..
tre maintenus; lorsqu'ils sont dongine, ef restaurds ou remplaces a l'dentique.

.} doivent

Pour la réhabilitation du bati traditionnel et'ou patrimonial

Conserver & style initial (composition, matérau, ...

Respecter les jeux de volume.

Préserver [a sobrigté des matériau.

Respecter les percements (lucames, portes, fenélres)

Soigner la création des nouvelles ouvertures afin de respecter le caractére de la fagade. Le trailtement des encadrement des baies
nouvelles devra étre en rapport avec les dispositions adoplées pour les baies exizlanies d'ongine.

Pour la création de nouvelles ouverfures en facade o en tofture, préféner le cité amére da |a maison,

Conserver dans la mesure du possible les souches de cheminée existantes. Les souches existantes devront rester de préférence en
brigue apparenie ou en magonnere rejpintoyée. Cefles qui seront créées seront enduites et pourront reprendre les proportions des
souches exsstantes

Proscrire Nulilisation de « matéraux plastiques » qui nuit 4 k qualité patimonsale,

Pour les extensions

Implanter les constructions en harmonie avec |'implantaton du batiment existani et des implaniations volsines. Limplantaton a
l'alignemant pourra élre imposée afin da ne pas rompre harmonie de fensemble.

En cas de réfection ou de modification des facades

Exécuter les reprises de magonnerie résultant du percement d'une baie avec soin, de maniére & assuner une bonne transition avec le
reste du mur.

Ltiliser des enduits de finition sobre sans effet de relief, en accord avec [ leinte des enduits fraditionneals tendant vers la clair,
Proscrire les enduits en ciment,

Privilégier la création des surélévations et des agrandissements dans la méma matérau que & mur d'onging.

Proscrite linstallation de bardage bois sur les parties de fagade ol il n'y en avail pas

Peindre ou imprégner les bardages apparents, selon les caracténstiques architecturales de la canstruction,

Eviter [a réalisation nouvelle d'éléments exténeurs (ascaliers, balcons, ...). sauf pour refrouver le carachéne onginel de la construction,

En cas de réfection ou modification de toitures :

Consarver |'orientation du faitage, le volume et la pente des folturas, sauf impératifs techniques.
Tenir compte de 'environnemend bati pour l'onentation du cu des nouveaux faltages.

En cas de création de lucarne ou de gerhiére

Privilégier des formes simples et respecter I'équilibre de la composition de |'édifice.

S'assurer que e nombre de lucames ne soil pas supérisur au nombre de travées da la fagade.
Proportionner fa dirmension des lucames au volume de |a tosture.

Les dimensions en tableau devront ére inférieurs & celles des bakes du demnier atage.

En cas de création de « fenétre de foit » :

Vailler & Mnégration des « fenétres de toil » ou « chassis da toit » dans les toftures.
Privilegier les chassis de taille modeste et aux proportions vericales,
Privilégier une implantation des chassis en parti basse des toitures afin gu'ils soient moins visibles,

S siécles  avec  encadrements  des
ouvertures avea lintasu

Ensemble de mamsons remanides du
XV bme sitcla, place Saint Midand

Maison de bourg avec lucame passante
en brique et chainage d'angles




Zone d'activités du Haut-Montigne Enjeux et objectifs sur le secteur :

= La valorisation sur le plan visuel et paysager des abords de la BN 157,

Elemenis xe, diagnoshic
Zonage du PLU UA/N/ Npa F"“"%;’"J"I':;;:M" ;BL‘_‘I_GE;‘“L.E?"E'“ 15;1- ;’;“ tiﬂ%fém 8 Ta‘:‘”""& :: > Lintégration d'une gestion et d'un eniretien durable des emprises
paysage de mune ; angeur 1 itue une nouvel = ;
Surface
s ﬂﬂﬁnﬁ entréa de la commune. Cat aménagement récent a permis Nintégration de nouveaux usages paysagéres de linfrastructure dés la conception des aménagements
Vocation actuelle de la | Economique et {covoiturage) mais reste irés routier et met peu en valeur le paysage. Cetle entrée mérterait  routiers,
Ko agricole une réelle mise en valeur, en s'appuyant notamment sur |a trame bocagére. > La mise en ceuvre d'actions pour un aménagement qualitatif de la zane

d'activités,

> La conciliation développement économigue et identité paysagéne,

> La requalification des sifes d'activités anciens peu valorses.

> Le maintien etfou la reconstitution des frames bocagéres qui structurent

le paysage.

CONTEXTE URBAIN ET PAYSAGER

> La RN 157 commae fracture temitoriale avec au nord ka zone d'activités du Haut-
Montigné et au sud be teritoire rural et agricole,

> A roubier pew intégré au contexte urbain at paysager & Féchels locale.

> Aménagement inégal de lNentrée de [a zone d'activilés [travail de la fagade du
batment, cliture discréte, plantation le long de fa voie / clbtures peu qualitatives,
plantaticns de haies de coniféne de faible valeur).

ACCESSIBILITE, CIRCULATION, RESEAUX

> Acces |
- RN 157
-RDTIT
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Légende : E Zonaga du PLU

Secteur de 'OAP

Limite des T5m par rappor a laxe de la RN 157

- Préconiser des struclures végetales séparatives des lots

m Maintenir | Réaliser un espace tampon paysager le bong
de la RN 157

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Actions sur le domaine des emprises de I'Etat :

> Entretenir le linéaire des dépendances veries de ['tinéraire,

> Prendre en compte les points singuliers de [itinéraire el les
opportunités de valoriser le paysage extérieur.

> Rechercher une insertion qualitative des bassins de récupération
des eaux de ruissellement des chaussées,

Accessibilité et déplacements :

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.

> Valoriser ldentité de |'échangeur du Haut-Montigné.

> Optimiser I'aménagement paysager global des échangeurs.

> Veiller 8 une bonne inserfion paysagére des zones de co-
voiturage.

Patrimoine bati :

> Requalifier les espaces communs internes aux zones d'activités
(volries, annexes, bassins de récupération des eaux pluviales).

> Rechercher une intégration paysagére des instaliations et
constructions susceptibles de nuire a I'aspect des fisux.

> Favonser |'utilisation des énergies renouvelables et des
technologies soucieuses de I'environnement dans les nouvelles
constructions.

Patrimoine végétal :

> Maintenir / Réaliser un fraitement paysager le long de la route
nationale 157 pour marquer qualitativement l'entrée de ville et
également réduire les nuisances liées a la route.

> Veiller & linsertion paysagére du flanc ouest de la zone d'activités
en plantant perpendiculairement & |a voie des structures végétales
de hauts jets.

> Etoffer les structures arbustives en limite des lots privatifs des
entreprises.
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